Vladimír Molek

Narozen 28. 3. 1955. Od roku 1997 členem a zaměstnancem Sdružení pro záchranu prostředí Calla v Českých Budějovicích. Zde realizuje dlouhodobý projekt „Občanské sdružení a správní řízení“, prostřednictvím něhož vstupuje sdružení do správních řízení zejména v okresech České Budějovice a Český Krumlov. Některá řízení přecházejí svým rozsahem a významem do dlouhodobých kauz, při kterých se využívá spolupráce občanských sdružení, místních aktiv, popř. orgánů státní správy a samosprávy. Touto formou činnosti se podařilo zastavit, popř. ovlivnit některé investiční záměry, jako např. výstavbu velkokapacitní odchovny brojlerů v Jílovicích, Benešově nad Černou, rozšíření závodu HBSW Dobrá Voda v Novohradských horách, výstavbu biodegradačních ploch na skládce v Lišově, prosazení ekologicky přijatelné varianty protipovodňových opatření 
v Českých Budějovicích apod. Kromě účasti v rozhodovacích procesech ovlivňujících životní prostředí organizuje výstavy, přednášky a semináře pro veřejnost. V poslední době to byly např. výstavy Mokřady a zdraví krajiny, Zaostřeno na hypermarkety a seminář k problematice krajinného rázu. Součástí činnosti je i praktická péče o chráněné území NPR Brouskův mlýn v nivě řeky Stropnice.

Může občanské sdružení ovlivnit výstavbu hypermarketu?

Po krátkém uklidnění se opět zvedá vlna přílivu obchodních řetězců, které chtějí postavit své obří markety okolo Českých Budějovic. Tentokrát jde ale opravdu o masivní příboj, po němž nynější hypermarkety budou vedle nových vypadat jako malí příbuzní. Zatímco se totiž v první vlně v Českých Budějovicích stavěly hypermarkety s prodejní plochou okolo čtyř tisíc metrů čtverečních (InterSpar, Kaufland, Delvita), teď se valí obři, kteří chtějí prodávat na více než deseti tisících metrů. Prvním z nich bylo Makro, stavební povolení v ruce má Globus 
a Centrum obchodu a služeb v Boršově nad Vltavou, úspěšnou EIA mají za sebou Litvínovický komplex a Strabag. Proslýchá se, že část výstaviště ukrojí Tesco a na Okružní ulici si brousí zuby Carrefour. To vše nechává v klidu radnici, která má jedinou starost - jak výstavbu hypermarketů „regulovat“: vystrnadit je územním plánem na okraj města. „Oprávněnost nebo neoprávněnost dalších velkokapacitních obchodních domů, jak slušně česky nazývá primátor Miroslav Tetter hypermarkety, „ukáže konkurence“. 

Jiného názoru jsou občanská sdružení, která se neúnavně zapojují do procesů posuzování vlivů těchto staveb na životní prostředí a následných správních řízení. Nezájem veřejnosti a laxní přístup správních orgánů a  podpora radnicejakéhokoliv bohatého investora  předurčují úspěšná tažení hypermarketových řetězců. Malou útěchou může být prosazení rozsáhlejších krajinářských úprav 
a změna uniformního architektonického řešení nebo usměrnění lokalizace do nevyužívaných prostor zastavěného území města. S vědomím, že tímto způsobem jsme schopni pouze částečně pokrývat problematiku hypermarketů pouze z pohledu vlivu těchto staveb na životní prostředí, s důrazem na ochranu přírody a krajiny, snažíme se přiblížit veřejnosti vhodnou formou i negativní sociálně ekonomickou stránku hypermarketů. K tomu může posloužit nejen putovní výstava Nesehnutí, kterou jsme instalovali v Českých Budějovicích počátkem letošního roku, ale i přednášky, anketa a otevřené dopisy zastupitelům.

Výše zmíněná výstava a související aktivita několika českobudějovických ekologických nevládních organizací rozhýbala i Jihočeskou hospodářskou komoru, jejíž zástupce Ing. Jaroslav Froulík zpracoval na základě konzultace připomínky a návrhy k doplnění strategického plánu města České Budějovice. Tuto aktivitu hodnotíme velice kladně, neboť ing. Froulík je zároveň předsedou Jednoty, která vlastní kromě sítě místních prodejen v regionu i obchodní dům Družba 
v Českých Budějovicích a supermarket Terno. Tím, že od sloganu „Jednota slouží venkovu“, přešlo toto spotřební družstvo k filosofii přestavby venkovských „nákupáků“ na supermarkety, se sice snaží přiblížit stylem prodeje obchodním řetězcům, ale nemůže odolávat této konkurenci.

Město České Budějovice si nechalo v roce 1998 zpracovat studii rozvoje maloobchodu na území města firmou Kolpron CZ na vysoké odborné úrovni s využitím standardních bilančních metod používaných v zemích EU. Závěry této studie hovoří jasně. Funkce maloobchodu má významný vliv na funkci města. Ponechá-li se vývoj v této oblasti plně dynamice trhu, je velmi pravděpodobné, že důsledky tohoto vývoje budou mít negativní dopad na město i jeho okolí.

Strategický plán města České Budějovice se problematikou rozvoje obchodních sítí nezabývá. Značnou pozornost věnuje proklamativní podpoře malého 
a středního podnikání, ale skutečný vývoj a expanze obchodních řetězců možnosti jeho rozvoje zřejmě značně oslabí. Územní plán dává v rámci vymezených lokalit široké možnosti neregulovaného rozvoje obchodních sítí, což de facto umožnilo a do budoucna umožní plně rozvíjet tento stav. Územní plán nevyužívá možnosti regulace výstavby ve vymezených lokalitách v duchu stavebního zákona s využitím argumentů ve smyslu odborného materiálu pro obce, vydaného Ministerstvem průmyslu a obchodu v roce 1998.

Zpracovaný doplněk strategického plánu proto v duchu výše uvedených skutečností předkládá toto řešení:

1. Ustavit odbornou pracovní skupinu z řad odborníků v oblasti maloobchodu, zástupců Hospodářské komory a zástupců města pro doplnění strategického plánu Města České Budějovice.

2. V rámci územního plánu Města České Budějovice stanovit pro jednotlivé podnikatelské lokality podrobnější funkční, dopravní, kapacitní a prostorové regulativy s promítnutím do územního plánu a jeho změn.

3. Zpracovat analýzu obchodní vybavenosti a naznačit řešení formou optimalizace územních podmínek pro obchodní sítě ve vztahu k okolním obcím, které chtějí tyto záměry realizovat.

Zastavení záměru výstavby Centro

Jedním z dobrých příkladů spolupráce orgánů státní správy s nevládními organizacemi může být výsledek záměru výstavby hypermarketu Centro v Českých Budějovicích. Přestože počátek projednávání byl otevřeně konfliktní a to zejména z důvodu vazby státní správy na samosprávu města, kdy orgán ochrany přírody nedokázal vydat záporné stanovisko k záměru, konečný efekt soustředěný do maximalistických požadavků na investora přesahující plánovaný rozpočet stavby ze strany požadavků ochrany přírody a vlastníků pozemku, vyzněl ve prospěch prozatímního zachování lokality.

Na ploše 16 hektarů měl vyrůst nákladem půl miliardy korun komplex velkoprodejen s obchodní ulicí, butiky, čerpací stanicí, parkovištěm a střediskem „Udělej si sám“. Investorem je společnost se zahraničním kapitálem. Území leží severně od Českých Budějovic mezi Okružní ulicí a silnicí I/34 do Třeboně 
a Jindřichova Hradce. Právě tato strategická poloha a dopravní přístupnost způsobila, že při schvalování územního plánu dospělo město k závěru, že podobnou výstavbu si zde přeje a to i přes odpor veřejnosti. Přestože slovy exprimátora ing. Miroslava Beneše, v současné době poslance za ODS a čerstvého držitele titulu Ropák roku 2002, „územní plán říká, co kde může být, ale nic o tom, co někde být musí“, stal se tento územní plán berličkou a zaklínadlem nejen pro investora, ale i pro orgány státní správy rozhodující o výstavbě.

„Lokalita je klasifikována jako území bez výrazného charakteru, které je vhodné k využití pro průmysl a podnikání“, uvádí pracovník odboru územního plánování a architektury, „nehrozí ani přetížení komunikací.“

V historických pramenech je uváděn v dotčené lokalitě se nacházející dvůr Světlík jako jeden z patnácti českobudějovických šosovních dvorů a mapa 
z roku  1384 již tento dvůr dokladuje. První zmínka ve státním archivu v Třeboni je z roku 1490. Přesto není objekt památkově chráněn. „Při revitalizaci příměstské krajiny klást důraz na směřování investičních záměrů do původních průmyslových a opuštěných zón měst. „Bránit vzniku nových komerčních zón v příměstských oblastech. V těchto plochách posilovat místa pro aktivní využívání volného času, turistiky a sportu“ (Státní politika životního prostředí leden 2001). To jsou první argumenty, se kterými vchází občanské sdružení CALLA do procesu posuzování vlivů stavby na životní prostředí dle zákona č. 244/1992 Sb. v roce 2000. Dne 13. 11. 2000 se koná veřejné projednání posudku dokumentace hodnocení vlivů stavby, při kterém nacházejí občanská sdružení podporu ze strany MŽP, které musí udělit výjimku z ochranných podmínek zvláště chráněných druhů živočichů.

Požadujeme zpracování varianty, která by umožnila zachovat usedlost Světlík s oběma rybníky. Ty představují biotop chráněných druhů živočichů, zejména silně ohroženého skokana zeleného. Tento požadavek nebyl splněn a Okresní úřad vydal dne 30. 11. 2000 souhlasné stanovisko k záměru dle zákona o posuzování vlivů stavby na životní prostředí č. 244/1992 Sb. Doporučenou variantou 
k realizaci je pouze varianta zpracovaná v dokumentaci.

Jsou ale stanoveny podmínky pro fázi přípravy, včetně zpracování projektu sadových úprav a interakčního prvku topolové aleje a navržených kompenzačních opatření, tj. provedení nového terénního průzkumu za účelem zjištění výskytu chráněných druhů živočichů a jejich biotopů a vybudování biotopů náhradních za dotčené výstavbou. S tím ovšem investor nepočítal. Proces EIA i následná správní řízení považoval za nutné zlo, které časově naruší harmonogram výstavby. Ovšem další finanční náklady zahraniční investor nepředpokládal. Proto také investuje v Česku na zelené ploše a architektonickým výkřikem budou montované haly, které lze po eventuálním krachu společnosti využít jako skladové prostory. Jak jednoduchá filosofie podnikání!

Přestože dvůr Světlík není chráněn jako nemovitá kulturní památka, představuje historický vývoj města a není důvod, aby došlo k jeho demolici.

Vhodné využití původní historické části objektu by spolu s rybníčky, podstatnou částí zeleně a novými výsadbami bylo přínosem pro vytvoření atraktivního území z obchodního i přírodně krajinářského hlediska.

Na základě vydaného stanoviska Okresního úřadu zahájil počátkem ledna odbor životního prostředí Magistrátu města České Budějovice řízení dle zákona č. 114/1992 Sb. o kácení 107 stromů, z nichž u některých se jedná o dřeviny zdravé a perspektivní. „Jsme přesvědčeni, že estetická a funkční hodnota stromů navržených ke kácení a s ním související likvidace biotopů chráněných 
a ohrožených druhů převyšuje funkční a estetickou hodnotu navržených staveb. Trváme na předložení varianty zachovávající dvůr Světlík a oba rybníčky, neboť jejich likvidací dojde rovněž k narušení krajinného rázu tohoto území.“, uvádíme v jedné z mnoha tiskových zpráv, pomocí nichž jsme informovali veřejnost 
o vývoji kauzy.

Závěr

n  Dne 17. 2. 2001 Simon Johnson, zastupující společnost LANDPRO, žádá Magistrát města České Budějovice o zastavení řízení o kácení stromů.

n Dne 2. 2. 2001 investor bere zpět žádost o udělení výjimky z ochranných podmínek zvláště chráněných druhů živočichů ze dne 25. 8. 2000, zaslanou na MŽP.

n  Dne 14. 3. 2001 je zastaveno řízení ve věci povolení kácení stromů a zásahu do interakčního prvku.

n Dne 26. 3. 2001 je zastaveno řízení ve věci udělení výjimky z ochranných podmínek zvláště chráněného živočicha - vlaštovky obecné a rorýse obecného.

Vzhledem k tomu, že pouze tzv. Přední rybník je významným krajinným prvkem dle zákona č. 114/1992 Sb. a jeho zachování předurčuje i územní plán, usilujeme v současné době o registraci Zadního rybníka, neboť jsme přesvědčeni, že přijde další investor a devastace lokality může být opět prioritním požadavkem, neboť je vše v souladu s územním plánem. Jisté je, že každý další investor bude muset splnit podmínky vázané na vybudování náhradních biotopů a tyto náklady se zatím objevují v rozpočtech velice zřídka.

Dnes máme v rukou již znalecký posudek na posouzení Zadního rybníka za Dvorem Světlík z hlediska objasnění pojmu rybník - Ing. Jiří Gergel, Csc., soudní znalec z oboru vodního hospodářství, v něm uvádí: „Zadní nádrž na lokalitě Světlíky je rybník, má vlastní přítok vody, výpustné zařízení je požerák, funkci bezpečnostního přelivu zastává roura. S vodou lze libovolně manipulovat.“ Přesto stále hrozí nebezpečí, že rybník bude zahrnut a využit jako stavební plocha, neboť přes odpor vlastníků orgán ochrany přírody registraci VKP neprovede. Dalším našim krokem je opětovné podání návrhu na vyhlášení dvora Světlík nemovitou kulturní památkou.

